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Informace pro investory — Gvérové hodnoceni projektti a stanoveni ceny nabidky

Tento dokument poskytuje investordim (,,Uvérujicim") informace o tom, jak spole¢nost okeilo s.r.o.
(,,Poskytovatel") hodnoti rizikovost Projekt(, stanovuje jejich rizikovou kategorii (rating/scoring) a jaké
hlavni faktory ovliviiuji cenu nabidky (Urokovou sazbu).

Dokument je vydan v souladu Nafizenim (EU) 2020/1503 o evropskych poskytovatelich sluzeb
skupinového financovani (ECSPR), a provadécim nafizenim Komise (EU) 2024/358 (RTS).

Pojmy uvedené vtomto dokumentu maji vyznam definovany v podminkach provozu
zprostiedkovatelské platformy (dale jen ,PPP“).

V ptipadé rozporu tohoto dokumentu se Smlouvou o Uvéru ma Smlouva o Uvéru prednost.

Podrobné interni postupy, metodiky a kontrolni mechanismy jsou upraveny ve vnitfnich predpisech
Poskytovatele a nejsou uréeny k investiénimu rozhodovani investord. Tento dokument slouzi vyhradné
k informovani investoru.

1. Uéel Gvérového hodnoceni

Uvérové hodnoceni (scoring) slouZi k:
e posouzeni rizikovosti Projektu a Uvérovaného,
e zarazeni Projektu do rizikové kategorie,

e stanoveni odpovidajicich podminek financovani, zejména urokové sazby uvéru pro
Uvérovaného.

Scoring neni doporucenim k investici ani zarukou vynosu. Kazda investice prostfednictvim platformy
www.okeilo.cz (,,Platforma“) je spojena s rizikem ztraty.

2. Pfehled tvérového procesu (zjednoduseny)
Uvérovy proces probiha v téchto hlavnich krocich:
1. predbéZné posouzeni Projektu a Uvérovaného,
2. shromazidéni a ovéreni podklad,
3. uvérové hodnoceni (scoring) a zpracovani zpravy o Projektu,
4. schvaleni Projektu Investi¢nim vyborem Poskytovatele,
5. zvefejnéni nabidky na poskytnuti Uvéru na Platformé,

6. poskytnuti Uvéru a pribé&zny monitoring.


http://www.okeilo.cz/
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Na Platformé jsou zverejfiovany pouze Projekty, které Uspésné projdou celym timto procesem.

3. Due diligence

PFed schvalenim Projektu provadi Poskytovatel provérku Uvérovaného a Projektu (due diligence). Cilem
provérky Uvérovaného je ovéfit:

1. identitu a ddvéryhodnost Uvérovaného,
2. jeho finanéni stabilitu,
3. pravni bezihonnost a soulad s AML/CFT poZadavky.

Cilem provérky Projektu je provéfit, zda je Projekt finanéné udrzitelny (viz nize) a zda je zajistén.

4. Zajisténi Uvéru

Pro sniZeni rizika investor( Poskytovatel u jednotlivych Projekt( vyZaduje zajisténi, zejména:
e  zdstavni pravo k nemovitosti,
o pripadné doplrikové formy zajisténi (ruéeni, zajistovaci instrumenty).

Forma a rozsah zajisténi jsou vzdy stanovovany individualné s ohledem na povahu Projektu a jeho
rizikovost.

5. Metodika tvérového hodnoceni (scoring)
5.1 Typ modelu

Poskytovatel pouZiva nestatisticky, individudIni scoringovy model doplnény expertnim posouzenim.
Model neni plné automatizovany a nevyuziva modely tfetich stran.

Model je pravidelné pfezkoumavan a aktualizovan. V pfipadé vyznamné zmény metodiky jsou investofi
informovani prostfednictvim Platformy.

5.2 Hodnocené oblasti
Scoring vychazi ze tti hlavnich oblasti:
1. Uvérovany
o zkuSenosti a historie projekt(,
o financni ukazatele (napf. ICR, ROE, velikost aktiv),

o dalsi parametry uréené Poskytovatelem.
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2. Projekt a avér
o lokalita a faze projektu,
o Ucel financovani,
o klicové uvérové ukazatele (napt. LTV, LTC, DSCR),
o doba splatnosti a zplsob splaceni.
3. Zajjisténi
o existence zajisténi

Vedle kvantitativnich faktor( jsou zohledriovany také kvalitativni faktory. Pokud Projekt nebo
Uvérovany neprojde pres tzv. K.O. kritéria (napt. zjisténi mezindrodnich sankci, exekuce nebo stav
nespolehlivého platce DPH), je automaticky vyloucen ze zvefejnéni na Platformé. Pokud jsou u Projektu
nebo Uvérovaného zaznamendny tzv. varovné signdly (napt. pochybnosti o obchodnim plénu
nezakladani vykaz( do sbirky listin obchodniho rejstfiku), podléha tato okolnost zvysené kontrole.

5.3 Bodové hodnoceni

Jednotlivym faktorlm jsou pfifazovany bodové hodnoty:
e nizsi bodové hodnoty odpovidaji nizsSimu riziku,
e vyssi bodové hodnoty odpovidaji vyssimu riziku.

vvs

Celkové skore je souctem bodl napti¢c hodnocenymi oblastmi. Nizsi celkové skdre znamena nizsi
rizikovost projektu.

Oddéleni fizeni rizik mlZe vyjimeéné o jeden stupen upravit vysledné skdre na zdkladé expertniho
posouzeni, vidy s pisemnym odlvodnénim.

6. Rizikové kategorie (scoringové stupné)
Na zakladé vysledného skoére je Projekt zafazen do jedné z rizikovych kategorii (AAA aZ D).
Obecné plati:

e vysSirating = nizsi riziko, niZsi rizikova pfirazka,

e nizsi rating = vyssi riziko, vyssi rizikova prirazka.

Rizikova kategorie ovliviiuje stanoveni Urokové sazby, nikoli vsak jistotu splaceni.

7. Stanoveni ceny nabidky (Girokové sazby)

Urokova sazba Gvéru je stanovena s ohledem na:
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e rizikovou kategorii Projektu,
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e parametry Uvéru (splatnost, struktura splaceni),

e  kvalitu zajisténi,

e trini podminky.

Vyssi riziko Projektu se zpravidla promita do vyssi Urokové sazby.

Urokova sazba Gvéru je konstruovana jako soucet tii slozek uvedenych v tabulce nize, tj. jako soucet
bezrizikové slozky (cena penéz), rizikové slozky (stanovené scoringem Uvéru) a obchodni marze

(stanovené Poskytovatelem):

Nazev slozky urokové sazby

Stanoveni slozky urokové sazby

Pouzita bezrizikova Urokova
sazba

1M PRIBOR (v %) pro Uvéry denominované v méné CZK

1M EURIBOR (v %) pro uvéry denominované v méné EUR

Rizikova ptirazka dle
scoringového modelu

Stanovend dle vystupu scoringového modelu v rozmezi
4,0-8,0%

Konkrétné je pro jednotlivé scoringové stupné stanovena
takto: AAA (4,0 %), AA (4,5 %), A (5,0 %), BBB (5,5 %), BB
(6,0 %), B (6,5 %), CCC (7,0 %), CC (7,5 %), C (8,0 %), D
(neni stanovena, Projekt neni financovan).

Obchodni marze

Stanovend Poskytovatelem

8. Monitoring a aktualizace hodnoceni

Po poskytnuti Uvéru Poskytovatel:

e sleduje plnéni smluvnich podminek,

e provadi pravidelny monitoring Projektu,

e provadi nejméné jednou ro¢né revizi Uvérového hodnoceni.

Pti vyznamnych zménach mizZe dojit k aktualizaci scoringu Projektu.

9. Dulezité upozornéni pro investory

e Scoring predstavuje odhad rizikovosti, nikoli zaruku vynosu.

e Minulé vysledky nejsou zarukou budoucich vynost.
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e Investor by mél vidy posuzovat investici v kontextu svého investi¢niho profilu a diverzifikace
portfolia.

e Zartadné vyplnéni scoringového modelu Poskytovatele je zodpovédny Poskytovatel.



